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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГРУППА КОМПАНИЙ "ЭКСПЕРТ"
ОГРН: 1146685040028
ИНН: 6685080044
КПП: 668501001
Адрес электронной почты: gcexpert@gcexpert.ru
Место нахождения и адрес: Россия, Свердловская область, Екатеринбург, Саввы Белых, 1, офис 55

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЦЕНТР КАПИТАЛ"
ОГРН: 1169658021642
ИНН: 6685108420
КПП: 667101001
Место нахождения и адрес: Россия, Свердловская область, Екатеринбург, Гоголя, 57, 122

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление о проведении негосударственной экспертизы проектной документации, без сметы от 19.09.2023 № б/

н, ООО «ЦЕНТР КАПИТАЛ»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной документации, без сметы от 19.09.2023 №

190/23, ООО «ГК «Эксперт» и ООО «ЦЕНТР КАПИТАЛ»

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Проектная документация (18 документ(ов) - 20 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
1. Положительное заключение экспертизы результатов инженерных изысканий по объекту "Жилой комплекс

«Брик» с встроенными помещениями общественного назначения и подземными автостоянками. Свердловская
область, г. Верхняя Пышма, проспект Успенский. 1 этап строительства" от 02.05.2024 № 66-2-1-1-021045-2024

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Жилой комплекс «Брик» с встроенными помещениями
общественного назначения и подземными автостоянками. Свердловская область, г. Верхняя Пышма, проспект
Успенский. 1 этап строительства

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Свердловская область, Верхняя Пышма, проспект Успенский.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Жилой комплекс со встроенными помещениями общественного назначения и подземными автостоянками

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства



Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь земельного участка в границах отвода по ГПЗУ м2 10872,00
Площадь земельного участка в условных границах благоустройства м2 14667,00
Площадь застройки в границах отвода м2 3551,57
Площадь застройки подземной автостоянки м2 3880,31
Площадь застройки ТП м2 25
Жилой дом № 1.1 - -
Площадь застройки м2 1769,05
Общая площадь здания (по внутреннему контуру наружных стен и
террасы)

м2 12081,99

В том числе террасы м2 1073,33
Строительный объем, в том числе: м3 41271,23
- ниже отм. 0,000 м3 6504,18
- выше отм.0,000 м3 34767,05
Этажность (переменная) эт. 6-7-8
Количество этажей эт. 9, в том числе один этаж –

кладовые хранения шин
подземной встроенно-

пристроенной автостоянки,
технические помещения жилого

дома
Количество квартир жилого дома, в том числе: шт. 117
- студии шт. 31
- двухкомнатные (евро) квартиры шт. 45
- трехкомнатные (евро) квартиры шт. 36
- трехкомнатные квартиры шт. 5
Площадь квартир жилая м2 3431,66
Общая площадь квартир без учета лоджий м2 5934,47
Общая площадь квартир с учетом коэффициента по лоджиям м2 6340,46
Общая площадь квартир с учетом лоджий без коэффициента м2 7 131,14
Количество проживающих (из расчета 30 м2/чел.) чел. 238
Общее количество кладовых шт. 135
В том числе количество индивидуальных кладовых со 2-го по 8 этаж
жилого дома № 1.1

шт. 42

Жилой дом № 1.2 - -
Площадь застройки м2 2078,68
Общая площадь здания (по внутреннему контуру наружных стен и
террасы)

м2 12378,89

В том числе террасы м2 1380,88
Строительный объем, в том числе: м3 41271,23
- ниже отм. 0,000 м3 6504,18
- выше отм.0,000 м3 34767,05
Этажность (переменная) эт. 6-7-8
Количество этажей эт. 9, в том числе один этаж –

индивидуальные хозяйственные
кладовые и технические
помещения жилого дома

Количество квартир жилого дома, в том числе: шт. 133
- студии шт. 31
- двухкомнатные (евро) квартиры шт. 54
- трехкомнатные (евро) квартиры шт. 40
- двухкомнатные квартиры шт. 3
- трехкомнатные квартиры шт. 5
Площадь квартир жилая м2 2736,64
Общая площадь квартир без учета лоджий м2 6779,93
Общая площадь квартир с учетом коэффициента по лоджиям, террасам м2 7275,21
Общая площадь квартир с учетом лоджий без коэффициента м2 8274,23
Количество проживающих (из расчета 30 м2/чел.) чел. 277
Общее количество кладовых шт. 139
В том числе Количество индивидуальных кладовых со 2-го по 8 этаж
жилого дома № 1.2

шт. 42

Подземная автостоянка № 1.3 - -
Площадь застройки м2 4083,61
Строительный объем м3 17851,29
Количество зависимых машино-мест шт. 24



Количество машино-мест в подземной автостоянке шт. 144
Общая площадь подземной автостоянки м2 5642,2

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: I, IВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЦЕНТР КАПИТАЛ"
ОГРН: 1169658021642
ИНН: 6685108420
КПП: 667101001
Место нахождения и адрес: Россия, Свердловская область, Екатеринбург, Гоголя, 57, 122

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование объекта капитального строительства «Жилой комплекс «Брик» с встроенными
помещениями общественного назначения и подземными автостоянками. Свердловская область, г. Верхняя Пышма,
проспект Успенский» (приложение № 1 к договору № 20920 от 26.07.2023) от 29.07.2023 № б/н, ООО «СЗ ИНТЕГ.
Брик»

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) от 04.04.2023 № РФ-66-2-10-0-00-2023-77, Департамент

архитектуры, градостроительства и регулирования земельных отношений Администрации города Екатеринбурга
2. Договор аренды (движимого и недвижимого имущества, в том числе земельного участка кадастровым номером

66:36:0111050:182, площадью 10872 +/- 36 м2 от 09.01.2023 №  б/н, ООО «Вестор» (Арендодатель) и ООО «СЗ
ИНТЕГ. Брик» (Арендатор)

3. Постановление «О предоставлении разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного
участка или объекта капитального строительства» от 13.02.2023 № 111, Администрация городского округа Верхняя
Пышма

4. Выписка из ЕГРН на земельный участок кадастровым номером 66:36:0111050:182, площадью 10872 +/- 36 м2,
местоположением: г. Верхняя Пышма, проспект Успенский (категория земель – земли населенных пунктов) от
24.04.2023 №  КУВИ-001/2023-95759261, Филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы
государственной регистрации, кадастра и картографии» по Уральскому федеральному округу



2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия для присоединения к электрическим сетям (для энергопринимающих устройств,
максимальная мощность которых свыше 670 кВт и менее 5 МВт) от 17.10.2023 № 54-ТУ-65678, ПАО «Россети Урал»

2. Технические условия на наружное освещение проектируемого объекта «Жилой комплекс со встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой в квартале Успенского проспекта и улицы Красных партизан в г. Верхняя
Пышма Свердловской области» от 23.08.2023 №  1282, МКУ «Комитет ЖКХ» администрации городского округа
Верхняя Пышма

3. Технические условия подключения (технологического присоединения) к централизованным системам
холодного водоснабжения и водоотведения от 16.04.2024 №  1619, МУП «Водоканал» городского округа Верхняя
Пышма

4. Технические условия на подключение (техническое присоединение) к тепловым сетям АО «УТС» объекта
капитального строительства: «Жилой комплекс со встроенно-пристроенной подземной автостоянкой в квартале
Успенского проспекта и улицы Красных партизан в г. Верхняя Пышма Свердловской области (3 очереди
строительства)» от 31.05.2023 № 01-03/207-ПТО, АО «Управление тепловыми сетями»

5. Технические условия (на подключение объекта строительства к сетям связи) от 18.08.2023 № БТК-07911/6-3,
ООО «УГМК-Телеком»

6. Технические условия на диспетчеризацию лифтов на объекте: «Жилой комплекс со встроенно-пристроенной
подземной автостоянкой в квартале Успенского проспекта и улицы Красных партизан в г. Верхняя Пышма
Свердловской области» от 10.04.2024 № 138, ООО «ЛИФТМОНТАЖ-1»

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
66:36:0111050:182

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК ИНТЕГ. БРИК"
ОГРН: 1236600013627
ИНН: 6685208939
КПП: 668520893
Место нахождения и адрес: Россия, Свердловская область, Екатеринбург, Розы Люксембург, 64, 1009

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена в форме информационной модели.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ПЗ_2023.20920_24062024.xml xml 47668BC9 2023-20920-ПЗ

Раздел 1 «Пояснительная записка»1 2023-20920-ПЗ.pdf.sig sig F1C0067A
2023-20920-СП.pdf pdf BF697A9B
2023-20920-СП.pdf.sig sig 52D96441

Схема планировочной организации земельного участка
1 2 2023-20920-ПЗУ_Изм.1.pdf pdf 5668956D 2023-20920-ПЗУ

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного
участка»2 2023-20920-ПЗУ_Изм.1.pdf.sig sig BC78E48F

Объемно-планировочные и архитектурные решения



1 3 2023-20920-АР_изм. 2.pdf pdf BF86E00B 2023-20920-АР
Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитектурные
решения»3 2023-20920-АР_изм. 2.pdf.sig sig 140F0ABE

Конструктивные решения
1 2023_20920-КР_изм.1.pdf pdf D71A7E08 2023-20920-КР

Раздел 4 «Конструктивные решения»2023_20920-КР_изм.1.pdf.sig sig 0341319D
2023_20920-КР.РР1.pdf pdf F1E40413
2023_20920-КР.РР1.pdf.sig sig 19A36C73

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Система электроснабжения
1 5.1.1 2023-20290-ИОС 1_ изм.1.pdf pdf 3A599700 2023-20920-ИОС1

Подраздел 1 «Система электроснабжения»5.1.1 2023-20290-ИОС 1_ изм.1.pdf.sig sig 73E8C556

Система водоснабжения
1 5.2.1. 2023-20920-ИОС2.1.pdf pdf 00E8CCD1 2023-20920-ИОС2.1

Часть 1. Система водоснабжения многоквартирного дома5.2.1. 2023-20920-ИОС2.1.pdf.sig sig D132D8A1
2 5.2.2. 2023-20920-ИОС2.2.pdf pdf B0DA010C 2023-20920-ИОС2.2

Часть 2. Системы противопожарного водопровода и
автоматического пожаротушения подземной автостоянки5.2.2. 2023-20920-ИОС2.2.pdf.sig sig 78D13CEB

Система водоотведения
1 5.3. 2023-20920-ИОС3.pdf pdf FE92CA14 2023-20920-ИОС3

Подраздел 3 «Система водоотведения»5.3. 2023-20920-ИОС3.pdf.sig sig FB81593B

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 5.4.2 2023-20920-ИОС4.2_изм. 1.pdf pdf 4A0FE5AA 2023-20920-ИОС4.2

Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт, УКУТ5.4.2 2023-20920-ИОС4.2_изм. 1.pdf.sig sig 18967A5C
2 5.4.1 2023-20920-ИОС4.1.pdf pdf D1734C48 2023-20920-ИОС4.1

Часть 1. Отопление, вентиляция жилых домов и
автостоянки5.4.1 2023-20920-ИОС4.1.pdf.sig sig 18BDB14D

Сети связи
1 5.5 2023-20920-ИОС5.pdf pdf AC32EC9F 2023-20920-ИОС5

Подраздел 5 «Сети связи»5.5 2023-20920-ИОС5.pdf.sig sig BD6C2BC1

Проект организации строительства
1 6. 2023-20920-ПОС.pdf pdf D61CF128 2023-20920-ПОС

Раздел 7 «Проект организации строительства»6. 2023-20920-ПОС.pdf.sig sig 7A078AEC

Мероприятия по охране окружающей среды
1 8.1. 2023-20920-ООС1.pdf pdf 8EF896A5 2023-20920-ООС1

Подраздел 1. Мероприятия по охране окружающей среды
на период строительства8.1. 2023-20920-ООС1.pdf.sig sig 9955D0F2

2 8.2. 2023-20920-ООС2_.pdf pdf FCE30738 2023-20920-ООС2
Подраздел 2. Мероприятия по охране окружающей среды
на период эксплуатации8.2. 2023-20920-ООС2_.pdf.sig sig EA70E070

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 9.1 2023-20920-ПБ1.pdf pdf 7A807403 2023-20920-ПБ1

Подраздел 1. Общие мероприятия по обеспечению
пожарной безопасности9.1 2023-20920-ПБ1.pdf.sig sig 5755C1CE

2 9.2 2023- 20920-ПБ2.pdf pdf 45BC518D 2023-20920-ПБ2
Подраздел 2. Автоматическая пожарная сигнализация.
Система оповещения о пожаре. Автоматика систем
противопожарной защиты

9.2 2023- 20920-ПБ2.pdf.sig sig 58B54D67

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства
1 10 2023-20920-ТБЭ.pdf pdf E9537AB1 2023-20920-ТБЭ

Раздел 10 «Требования к обеспечению безопасной
эксплуатации объектов капитального строительства»10 2023-20920-ТБЭ.pdf.sig sig EFA1E9AA

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 11 2023-20920-ОДИ_изм1.pdf pdf D8E6DE99 2023-20920-ОДИ

Раздел 11 «Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов к объекту капитального строительства»11 2023-20920-ОДИ_изм1.pdf.sig sig 61C50EA9

IV. Выводы по результатам рассмотрения



4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует результатам:
- инженерно-геодезических изысканий;
- инженерно-геологических изысканий;
- инженерно-экологических изысканий.
Раздел «Пояснительная записка» соответствует требованиям к содержанию раздела.
Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» соответствует результатам инженерных

изысканий, заданию застройщика (технического заказчика) на проектирование, требованиям технических
регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Объёмно-планировочные и архитектурные решения» соответствует заданию застройщика (технического
заказчика) на проектирование, требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Конструктивные решения» соответствует результатам инженерных изысканий, заданию застройщика
(технического заказчика) на проектирование, требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию
раздела.

Раздел «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерного обеспечения» соответствует
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика (технического заказчика) на проектирование,
требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Технологические решения» соответствует заданию застройщика (технического заказчика) на
проектирование, требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Проект организации строительства» соответствует заданию застройщика (технического заказчика) на
проектирование, требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Мероприятия по охране окружающей среды» соответствует результатам инженерных изысканий,
заданию застройщика (технического заказчика) на проектирование, требованиям технических регламентов и
требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» соответствует заданию застройщика
(технического заказчика) на проектирование, требованиям технических регламентов и требованиям к содержанию
раздела.

Раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства»
соответствует заданию застройщика (технического заказчика) на проектирование, требованиям технических
регламентов и требованиям к содержанию раздела.

Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства» соответствует
заданию застройщика (технического заказчика) на проектирование, требованиям технических регламентов и
требованиям к содержанию раздела.

Оценка соответствия проведена по состоянию на 04.04.2023

V. Общие выводы
Проектная документация по объекту капитального строительства «Жилой комплекс «Брик» с встроенными

помещениями общественного назначения и подземными автостоянками. Свердловская область, г. Верхняя Пышма,
проспект Успенский. 1 этап строительства» соответствует результатам инженерных изысканий, требованиям
законодательства Российской Федерации, требованиям технических регламентов, нормативным техническим
документам, требованиям к содержанию разделов проектной документации.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Патлусова Елена Евгеньевна
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Номер квалификационного аттестата: ГС-Э-66-2-2151
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Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 17.12.2028

2) Олькова Татьяна Евгеньевна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-24-6-11010
Дата выдачи квалификационного аттестата: 30.03.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 30.03.2028

3) Харламова Людмила Валерьевна
Направление деятельности: 2.1.3. Конструктивные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-2-8804
Дата выдачи квалификационного аттестата: 23.05.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 23.05.2027

4) Минин Александр Сергеевич
Направление деятельности: 36. Системы электроснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-33-36-11590
Дата выдачи квалификационного аттестата: 26.12.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 26.12.2028

5) Родионов Борис Александрович
Направление деятельности: 2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-29-2-7706
Дата выдачи квалификационного аттестата: 22.11.2016
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 22.11.2029

6) Яндолина Анна Олеговна
Направление деятельности: 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-16-14-11965
Дата выдачи квалификационного аттестата: 23.04.2019
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 23.04.2029

7) Минин Александр Сергеевич
Направление деятельности: 17. Системы связи и сигнализации
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-62-17-11539
Дата выдачи квалификационного аттестата: 17.12.2018
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 17.12.2028

8) Патлусова Елена Евгеньевна
Направление деятельности: 2.1.4. Организация строительства
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-51-2-6452
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.11.2015
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.11.2027

9) Юдина Марина Владимировна
Направление деятельности: 8. Охрана окружающей среды
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-31-8-12384
Дата выдачи квалификационного аттестата: 27.08.2019
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 27.08.2029

10) Сидельников Андрей Александрович
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-36-2-3307
Дата выдачи квалификационного аттестата: 27.06.2014
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 27.06.2029

11) Ковальчук Юрий Иванович
Направление деятельности: 9. Санитарно-эпидемиологическая безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-2-9-13252
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